Spéldzieinia Mieszkanlowa
+»SATURN”
44-950 Czeladz, ul. Dehneléw 38

Zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr A0.12012 7 dnia ... W4 YT 4L

REGULAMIN
PRZETARGU WYSOKOSCI STAWKI CZYNSZOWEJ
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, SATURN ,,
W CZELADZI

§ 1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady oraz tryb ogloszenia i przeprowadzania przetargu
celem ustalenia najkorzystniejszej stawki czynszu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego, wyznaczonego przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Przetarg ma charakter nicograniczony, majacy na celu uzyskanie w drodze licytacji jak
najwyzszej stawki czynszu miesigeznie za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego.

3. Lokale mieszkalne, wyznaczone przez Zarzad Spotdzielni do przetargu, mozliwe beda do
obejrzenia po wezesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu z poszczegdlnymi
administracjami osiedlowymi.

4. Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spoldzielni Komisja Przetargowa, ktéra
czuwa nad wiasciwym jego zorganizowaniem , przebiegiem i zakonczeniem.

5. Termin przetargu ustaloﬁy zostaje nie wczesniej, anizeli po uplywie 14 dni, liczac od
dnia wywieszenia ogloszenia w siedzibie Sp6tdzielni i administracjach osiedlowych, na
stronie internetowej Spoldzielni lub opublikowania go w prasie lokalne;.

6. Przetarg moze byé w kazdej chwili uniewazniony przez Zarzad Spétdzielni lub
Komisje Przetargowa w catosci lub czesei bez podania przyczyny.

§ 2
1. Przetarg ustny nieograniczony :

a) o przetargu zawiadamia si¢ poprzez ogloszenia wywieszone w siedzibie Spéidzielni,
na tablicach ogloszeniowych w administracjach osiedlowych , ogloszenia na stronie
internetowej spotdzielni lub ogloszeniach zamieszczonych w prasie lokalne;.

2. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé :

a) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego ;

b) wysoko$¢ wywotawczg stawki czynszu za 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego ;
¢) wysoko$¢ postapienia /kwota o ktérg podwyzsza sie wywolawcza stawke czynszu / ;
d) informacj¢ o warunkach jakie musza spetni¢ przystepujacy do przetargu ; :

e) wysokos$¢ oraz termin wplaty na konto Spoéldzielni wadium ;

f) termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu ;



g) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli osoba, ktéra uzyskata
przybicie nie zawrze W wWyznaczonym terminie umowy najmu,

h) pouczenie, ze wadium osoby wygrywajacej przetarg zostanie zaliczone na poczet
kaucji zabezpieczajacej, a pozostatym uczestnikom przetargu Zwrocone;

i) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu w catodci lub w czgsci bez podania

przyczyny.
§3

1. Warunki przystapienia do przetargu :

a) do przetargu moga przystapi¢ petnoletnie osoby fizyczne, ktore posiadaja
state zrédio dochodu ;

b) warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie na konto Spétdzielni najpdzniej do
dnia poprzedzajgcego przetarg , wadium w wysokosci okreslonej przez Zarzad
Spéidzielni i podanej w ogloszeniu o przetargu ;

¢) Spéldzielnia przeznacza do przetargu lokale mieszkalne w stanie technicznym z dnia
dokonania ogledzin ;

d) osoby przystepujace do przetargu uprawnione sg do zapoznania si¢ z niniejszym
Regulaminem i zobowigzane do ztozenia pisemnego os$wiadczenia :

— 0 zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu ;

— o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego i przyjeciu
zobowigzania w zakresie wyremontowania go we whasnym zakresie i na wiasny
koszt ; A

— 0 zobowiazaniu sie, iz jakiekolwiek zmiany techniczne lokalu (np.: przebudowa i
inne) beda dokonywane po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni ;

- otym, iznie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ;

- otym, iz posiadajg state Zrédto dochodu.

¢) przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw , jezeli przynajmniej jeden
7 uczestnikéw zaoferuje minimum jedno postgpienie ponad ceng stawki wywotawczej.

2. W przétargu nie mbgq bra¢ udziatu :

a) osoby zamieszkate w zasobach Spétdzielni majace zaleglosci z tytutu oplat
czynszowych lub wobec, ktérych prowadzone jest postepowanie sagdowe lub
egzekucyjne;

b) osoby, ktére posiadajg tytut prawny do budynku mieszkalnego lub innego lokalu
mieszkalnego w Czeladzi lub sgsiedniej miejscowosci;

¢) osoby , z ktérymi umowa najmu zostata rozwigzana z powodu zaleglosci w optatach
czynszowych ;

d) osoby wyeksmitowane z danego lokalu mieszkalnego lub z innego lokalu nalezacego
do Spétdzielni; ‘

e) osoby , ktére wygraly poprzedni przetarg dotyczacy danego lokalu i nie zawarly umowy

- najmu w ustalonym terminie. »



§ 4

1. Przetarg :

a) czynnosci zww;zane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa ;
b) w przetargu oprécz uczestnikéw , ktérzy dokonali wplaty wadium moze braé udziat tylko

jedna osoba towarzyszaca uczestmkow1 przetargu ;
) przetarg rozpoczyna sie od podania zasad przetargu , charakterystyki lokali
mieszkalnych / lokalizacje , powierzchnie mieszkan , wyposazenie techniczne itp. /,

wywolawcze] stawki czynszowej , wysokosci postgpienia ;

d) postgpienie nie moze byé nizsze niz 0,50 z& za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ;

e) osoba prowadzgca przetarg uprzedza uczestnikéw , Ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
z zaoferowanych stawek czynszowych dalsze postapienia nie bedg przyjmowane ;

f) po trzecim wywotaniu licytowanej stawki osoba , przeprowadzajaca przetarg dokonuje
przybicia i oglasza imi¢ i nazwisko uczestnika , ktéry wygrat przetarg , oraz wysokos¢
wylicytowanej stawki czynszowe;j ;

g) po zakoriczeniu przetargu Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot
z przetargu w ktérym okresla :

~ termin i miejsce przeprowadzonego przetargu ,
— rodzaj przetargu ;
— adres lokali mieszkalnych , ktore byly przedmiotem przetargu ;

liczbe uczestnikéw dopuszczonych do przetargu / imiona , nazwiska , adresy /;

— nazwiska uczestnikéw , ktorzy przetarg wygrali z podaniem kwot osiggnigtych
/ wylicytowanych / w przetargu ; -

h) uczestnikom , ktérzy nie wygrali przetargu wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni od

dnia zakoriczenia przetargu ;
1) umowe najmu lokalu zawiera si¢ na czas okreSlony nie krdcej niz na okres 6-ciu

mlesu;cy i nie dhuzejniz na 12 m1e51f;cy z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne

12 miesigey .
J) jezeli w dwéch kolejnych przetargach nie zostame wyloniony najemca danego

lokalu, Zarzad Spéldzielni moze obnizy¢é wywolawczg stawke czynszu 1m2
powierzchm' uzytkowej danego lokalu mieszkalnego.

2. Zawarcie umowy najmu :

a) Spoldzielnia zawiera umowe najmu z uczestnikiem , ktéry wygrat przetarg najpézniej
w terminie 14 dni kalendarzowych od daty zakonczenia przetargu ;

b) wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego ;.

c) osoba wygrywajaca przetarg wykonuje remont lokal we wlasnym zakresie 1 na wlasny
koszt ;

d) jezeli z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni osoba wygrywajaca przetarg nie podpisze
umowy najmu w ustalonym terminie , Spotdzielnia ma prawo do zatrzymania wplaconego
wadium, a lokal ponownie przeznaczony zostaje do przetargu ;

e) Spotdzielnia moze uniewaznié przetarg jezeli przed podpisaniem umowy najmu okaze
si¢ , ze osoba biorgca w nim udziat ztozyla nieprawdziwe o§wiadczenia na podstawie
ktérych zostata dopuszczona do przetargu a o$wiadczenia te miaty wplyw na koficowy
wynik przetargu. W tej sytuacji Spoldzielnia ma prawo zatrzymania wplaconego

wadium.



3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu poza przetargiem na ustalenie stawki
czynszowe]j w nastepujacych przypadkach:

a) brak zainteresowania udziatem w przetargu na okreslenie stawki czynszowej;

b) zly stan techniczny lokalu (osoba zainteresowania wykona remont we wlasnym zakresie i
na whasny koszt bez mozliwosci ubiegania si¢ o zwrot naktadéw poniesionych na
wykonane prace);

¢) realizacja wyroku eksmisyjnego (uzyskanie lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowej lub
lepszym standardzie),

d) zamiana lokalu celem obnizenia kosztéw utrzymania lokalu, unikni¢cia wypowiedzenia
umowy najmu zajmowanego lokalu lub wszczgcia postepowania eksmisyjnego.



ANEKS NR 1
DO REGULAMINU PRZETARGU WYSOKOSCI STAWKI
CZYNSZOWEJ NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH SPOLDZIELNT
MIESZKANIOWEJ ,, SATURN,, W CZELADZI

; dnia 25 listopada 2013 1 .zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej nr 40/13

§ 1

Zmianie ulega tres¢ § 4 ust. 1 lit. i, w ten sposob . ze wprowadza si¢ nastepujgcy

zapis :

umowe najmu lokalu zawiera si¢ na czas okreslony nie krécej niz na okres 60- ciu
miesiecy ( tj. 5 lat).

Ponadio w § 4 ust. I wprowadza si¢ ustgp z lit. k o tresei :

Spéidzielnia zastrzega sobie po dwu letnim okresie najmu prawo do zmiany stawki

CZYNSZOWE].

Zalgeznik -

Uchwala Rady Nadzorczej nr 40/13 z dnia 25 listopada 20131



Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 11z dnia os 0 Q,Q{Ll

ANEKS NR 2/2014

DO REGULAMINU
PRZETARGU WYSOKOSCI STAWKI CZYNSZOWE]
~ NAJMU LOKALI MIESZKLANYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, SATURN ,,
W CZELADZI

1. Postanowienie §1 ust.1 Regulaminu otrzymuje nowe brzmienie : ‘

., 1. Regulamin niniejszy okrela zasady oraz tryb ogloszenia i przeprowadzania przetargu
celem ustalenia najkorzystniejszej stawki czynszu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowe;

lokalu mieszkalnego, wyznaczonego przez Zarzad Spotdzielni. Regulamin okresla takze
warunki nabycia przez najemce prawa odrebnej wiasnosei zajmowanego lokalu.”.

2. Dodaje si¢ §5 w brzmieniu :
,1. Najemca, ktéry uzyskal prawo do uzywania lokalu mieszkalnego na warunkach

okredlonych tredcia niniejszego Regulaminu, w trakcie trwania najmu moze wystapi¢ do
Zarzadu Spéidzielni z wnioskiem o ustanowienie i przeniesienie na jego rzecz prawa odrebnej
wlasnosci zajmowanego lokalu.

2. Warunkiem realizacji wniosku najemcy, o ktérym mowa w ust.1, jest zgoda Zarzagdu
Spétdzielni.

3. W razie wyrazenia zgody przez Zarzad Spétdzielni na ustanowienie i przeniesienie na
rzecz najemcy prawa odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, sporzadzony zostanie na koszt
najemcy operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkows prawa odrebnej wlasnosei lokalu.

4. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego przenoszacego whasnosé lokalu mieszkalnego oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym ponosi najemca.”.

3. Pozostale postanowienia Regulaminu pozostajg bez zmian.



