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Zatacznik do uchwaty Nr 48,
Rady Nadzorczej

(Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia)

ZASADY UDZIELANIA I WYCENY SEUZEBNOS CINAPOTRZEBY PODMIOTOW
ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA
»SATURN” W CZELADZI

§1
Podmiot

Niniejsze Zasady normujg sposéb udzielenia i wyceny stuzebnodci przez Spoéidzielnig
Mieszkaniows ,,SATURN” w Czeladzi, zwana w dalszej tre§ci Spéldzielnia, na rzecz podmiotéw

zewnetrznych i wewnetrznych.

Niniejsze Zasady ustalone zostaly w celu ujednolicenia sposobu udzielania 1 wyceny

stuzebnosci.
§2
Definicje

Spotdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,SATURN” w Czeladzi
Rada Nadzorcza — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi
Zarzad — Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi

. Shuzebnosé przechodu i przejazdu — to prawo wiasciciela jednej nieruchomosci do
poruszania sie (w zalezno$ci od przypadku — przechodzenia lub przejezdzania) po
nieruchomodci, ktéra jest wlasnoscig innej osoby. Jesli nieruchomo$é X jest obcigzona
stuzebnoscig przejazdu i przechodu na rzecz whadciciela nieruchomosci Y, to znaczy, ze
wiasciciel nieruchomosci Y moze przejezdzaé i przechodzi¢ przez nieruchomos$é X.
Nieruchomo$¢ X — czyli ta, przez ktéra mozna przechodzi¢ — nazywa sie¢ nieruchomoscig
obcigzong. Nieruchomo$¢ Y — ktérej wiasciciel moze przechodzi¢ przez cudzg

nieruchomos$¢ - nazywa si¢ wiladnaca.

Shizebnos¢ przesyhi — ograniczone prawo rzeczowe nalezace do stuzebnosci, ktérego
przedmiotem jest korzystanie z urzadzen stuzacych do przesyhu. Jest to prawo polegajgce
na obcigzeniu nieruchomosci na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowac, Tub
ktorego wiasno$¢ stanowig urzgdzenia o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu
Cywilnego, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzystaé w
oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczemem tych
urzadzen. Do stuzebnosci przesytu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stuzebnosciach

gruntowych.

Droga konieczna — szczegdlny rodzaj stuzebnosci polegajgcej na ustanowieniu drogi
prowadzacej do drogi publicznej przez nieruchomos$é sgsiadujaca z drogg publiczng na

- rzecz nieruchomodci, ktéra dostepu do drogi publicznej nie ma lub ma dostegp utrudniony.



. Urzadzenia przesylowe - sg rozumiane zgodnie z przepisem art. 49 § 1 Kodeksu

Cywilnego jako urzadzenia shuzace do doprowadzenia plynéw, pary, gazy, energii
elektrycznej oraz inne urzgdzenia podobne, spelniajace tozsame funkcje w zakresie
nieprzewidzianych w art. 49 § .1 Kodeksu Cywilnego rodzajéw mediéw oraz sygnatdw. .
Urzadzenia te mogg by¢ obiektami liniowymi lub kubaturowymi.

Pas stuzebno$ci przesylu — powierzchnia konieczna do wilasciwego korzystania
z urzadzen.
§3
Zasady

. Spétdzielnia udziela stuzebnosci wylacznie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

. Warto$é stuzebnos$ci nalezy ustali¢ w spos6b pozwalajacy na uzyskanie maksymalnego
wynagrodzenia.

. Warto$é prawa przechodu i przejazdu oraz prawa przesytu, nalezy ustali¢ uwzgledniajac

wszystkie koszty zwigzane z ponoszonymi kosztami utrzymania danej nieruchomosci.

. Przy ustalaniu warto$ci stuzebnosci nalezy kazdorazowo uwzglednic:

a) wartos¢ gruntu;

 b) oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania,

¢) spadek warto$ci obcigzanej nieruchomosci;
d) podatek od nieruchomosci;

~ e) koszty eksploatacyjne dziatki;

f) koszty ewentualnego poZniejszego usuniecia kolizji (w przypadku przyszie]
dziatalnosci inwestycyjnej);
g) kto bedzie korzystat z gruntu i w jakim procencie;

“h) wplyw danej stuzebnosci na koszty uzytkowania innych meruchom0301 Spo%dzwlm

. Opfata za udzielenie stuzebnosci sktada sig z: -

a) oplaty jednorazowej — stanowigcej zaptate za prawo rzeczowe,
b) oplaty stalej — okresowej oplaty zwigzanej z kosztami eksploatacji obcigzanej
nieruchomo$ci: podatkami, optatami wieczystego uzytkowania oraz ich wzrostem w

_czasie. Uiszczanie oplaty stalej — corocznie zgodnie z biezacym planem gospodarczym

SM ,,SATURN”. W przypadku uzgodnienia optaty jednorazowej nalezy uwzgledni¢ w
niej szacowang warto$é oplat okresowych za okres uzytkowania nieruchomosci.

Stuzebnosci ustanawiane sa na czas nieokreslony, jednakze z zastrzezeniem wykreSlenia
ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Ustalenie wartosci stuzebnosci mozna powierzy¢ uprawnionemu- Rzeczoznawcy

Majatkowemu, ktéry przy wycenie powinien przeanalizowa¢ ja z uwzglednieniem
elementow, o ktérych owa (lub zawartych) w ust. 5

. W uzasadnionych przypadkach, jezeli lezy to w interesie Spotdzielni, Rada Nadzorcza

ma prawo modyfikacji lub odstapienia od powyzszych zasad.



§4

Ustalanie powierzchni stuzebnoSci

Pas stuzebnosci przechodu 1 przejazdu nalezy ustali¢ stosujac odpowiednie przepisy
architektoniczne zwigzane z ruchem pieszych i kotowym, przepisy zwigzane z ochrong
p.poz. oraz inne majgce wplyw na ustalenie wiasciwe]j szerokosci pasa stuzebnosci dla

drogi koniecznej.

Pas shuzebnosci przesylu nalezy ustalié uwzgledniajgc- wszystkie uwarunkowania
technologiczne zwigzane z dostepem eksploatacyjnym do urzadzen przesytowych.

§5
Tryb

. Procedure udzielania shizebno$ci rozpoczyna Dziat Techniczny SM ,,SATURN”.

Przyjmuje od podmiotu ubiegajacego si¢ o shuzebnos$¢ wniosek wraz z uzasadnieniem,
ustala warto$¢ 1 negocjuje zasady udzielenia danej stuzebno$ci oraz przygotowuja

materiaty do dalszego procedowania.

. Zarzad sprawdza i ocenia przygotowane projekty warunkéw udzielania danej stuzebnosci

i po weryfikacji kieruje do Rady Nadzorczej.

. Po uzyskaniu pozytywnej oceny Rady Nadzorczej projekt uchwaty okreslajacy warunki

udzielenia stuzebno$ci jest kierowany do porzadku obrad Rady Nadzorczej w celu-
podjecia stosownej uchwaty.

§6

Ustalanie oplat za udzielenie stuzebnosci

Ustalenie oplat za udzielenie stuzebnosci:

1.

Na cele inwestycyjne i1 potrzeby podmiotéw zewnetrznych:

a) przechodu i przejazdu oraz Sieci zasilania budynkéw — optata zgodna z zasadami
okreslonymi w § 3,

b) mediéw telekomunikacyjnych 1 telewizyjnych — opflata zgodna z zasadami
okreslonymi w § 3. Dopuszcza sie zastosowanie taryfikatora dostawcy medidow jezeli

lezy to w interesie Spdtdzielni.

. Na potrzeby Spoéldzielni:

a) przechodu i przejazdu oraz sieci zasilania budynkéw - oplata zgodna z zasadami

okreslonymi w § 3,
b) mediéw telekomunikacyjnych i telewizyjnych — oplata zgodna z zasadami
okre$lonymi w § 3. dopuszcza sie zastosowanie taryfikatora dostawcy mediow, jezeli

lezy to w interesie Spdtdzielni.

. Na cele wewngtrzne Spotdzielni:

a) stuzebnosci wzajemne udzielane sg nieodplatnie, jezeli nie zostang naruszone zasady
wzajemnego wspotzycia cztonkéw Spétdzielni bodgcych stronami. W uzasadnionych

przypadkach nalezy uwzgledni¢ oplate stala.



