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rozliczania kosztow i ustalania oplat za centralne ogrzewanie
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, SATURN” w Czeladzi

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz,. 755 ze

zmianami),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805

Z pozh. zm.),

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836
ze zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 1, w sprawie warunkoéw

ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikoéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. Poz. 2273),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065,
Z poznh. zm.),

Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczng,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi,

10. Umowy zawarte z dostawcami energii elektryczne;j.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspotwlasno$é Spotdzielni, jak tez
zarzgdzanych przez Spoldzielni¢ z mocy prawa lub w wyniku zawarcia stosownych umow.

Przedmiotem niniejszego Regulaminu jest sposob rozliczania kosztéw i ustalania oplat
za centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych w uklad pomiarowo-rozliczeniowy
zainstalowany w weztach cieplnych.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny oraz lokal o innym przeznaczeniu,
w tym lokal uzutkowy,
b) uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktérej przystuguje prawo do lokalu,
wiascicela lokalu, najemce oraz osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
c) okres rozliczeniowy — rozumie si¢ przez to rok kalendarzowy, ’
d) kosztach statych — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ poniesionych przez Spotdzielnie kosztéw
zakupu ciepla, na ktora sktadajg sie:
- oplata za zamdéwiong moc cieplna,
- oplata za no$nik ciepta
- oplata za ustugi przesytowe
- oplata abonamentowa




- oplata za czynnosci zwigzane z ponownym uruchomieniem i przerwaniem dostarczania
ciepta
- oplata za eksploatacje weztdw cieplnych

e) kosztach zmiennych — rozumie si¢ przez to czes¢ poniesionych przez Spétzielnie kosztow
zakupu ciepla, na ktérg skladajg sie, ustalone na podstawie odczytéw wskazan ukiadu
pomiarowo-rozliczeniowego oplaty za dostarczone ciepto pomniejszong lub powiekszona
o sumg uznanych reklamacji dotyczacych poprzedniego okresu rozliczeniowego,

f) sredniomiesigcznym koszcie ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie
si¢ przez to sume kosztéw zakupu ciepta dla danego budynku, poniesionych w okresie
rozliczeniowym podzielong przez 12 i sum¢ powierzchni uzytkowych znajdujacych sig
w tym budunku lokali,

g) najwyzszym miesigcznym koszcie ogrzewania 1 m?® powierzchni uzytkowej lokalu —
rozumie si¢ przez to ustalone w wyniku wstepnego rozliczenia kosztéw zakupu ciepla
do danego budynku koszty przypadajace na lokal, w ktérym stwierdzono najwyzsze
wskazania zamontowych w nim podzielnikéw podzielone przez 12 i jego powierzchnie
uzytkows.

§2

Decyzjg o rozpoczgeiu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakoficzeniu dostawy ciepta
do budynkéw zarzagdzanych przez Spétdzielnie podejmuje Zarzad.

III.ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I USTALANIA OPLAT

§3
Koszty zakupu ciepla rozliczane sg odrgbnie dla kazdego budynku.
§ 4

1. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale odbywa sie przy
wykorzystaniu wskazaf zainstalowanych w nich urzadzen wskaznikowych (tzw. podzielnikéw
kosztéw ogrzewania) i zastosowaniu wspolczynnikéw wyréwnawezych zuzycia ciepta
na ogrzewanie, wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostgpni¢ swoj lokal w celu zainstalowania lub wymiany
podzielnikéw oraz umozliwi¢ dokonywanie ich kontroli odczytu wskazan.

§5

1. Koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzewania danego budynku rozliczane sa na poszczegdlne
lokale w nastgpujacy sposéb:
a) koszty stale - wg faktur dostawcéw ciepla rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni
lokali,
b) koszty zmienne — rozliczane sg w proporcji (wedlug decyzji Zarzadu):
- 35% (40% lub 45%) tych kosztéw rozliczanych jest wg wskazan podzielnikéw kosztow
korygowanych wspotczynnikami wyréwnawezymi, z tytulu usytuowania lokalu w bryle
budynku,
- 65% (60% lub 55%) tych kosztéw rozliczanych propocjonalnie do powierzchni uzytkowych
lokali — koszty te uwzgledniajg cieplo oddane przez nieopomiarowang cze$é instalacji cieplnej
tj. grzejniki w fazience, piony i gatazki instalacji, grzejniki w pomieszczeniach wspolnych




oraz wymiang ciepta migdzy mieszkaniami. Zabezpiecza to koszt zuzycia ciepla do ogrzania
lokali koniecznych do utrzymania minimalnej temperatury na poziomie 16°C i jest minimalnym
kosztem zmiennym zakupu ciepta okreslonych w § 8 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.

. Do lokali mieszkalnych wykazujacych wedtug podzielnikow kosztéw w danym okresie
rozliczeniowym koszty powyzej 180% $rednich kosztéw z danego budynku do rozliczenia
przyjmuje si¢ zastgpcze wskazania maksymalne. Zastepcze wskazania maksymalne stanowi
iloczyn sredniej kosztow z danego budynku powickszony o wspétczynnik 1,8 i powierzchni
uzytkowej lokalu. Jest to koszt maksymalny okreslony w § 2 pkt. 1 Rozporzadzenia wyniajacy
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta.

. W przypadku gdy:

a) lokal nie zostal wyposazony w podzielniki z uwagi na nieudostepnienie lokalu w trakcie
montazu,

b) lokal nie zostal udostgpniony do kontroli dziatania podzielnikéw,

¢) w lokalu stwierdzono brak, uszkodzenie lub zniszczenie przynajmniej jedengo podzielnika
kosztéw ogrzewania,

d) w lokalu stwierdzono ingerncj¢ uzytkownika zmierzgjacego do zafalszowania odczytu
(np. zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika, zmiang miejsca zamocowania podzielnika),
e) stwiedzono brak mozliwosci odczytu wskazan przynajmniej jednego podzielnika z przyczyn
lezacych po stronie uzytkowanika lokalu,

f) w lokalu stwierdzono demontaz grzejnika.

Spotdzielni przystuguje odszkodowanie od uzytkownika lokalu w wysokosci bedacej iloczynem
najwyzszego kosztu lokalu w budynku — przed korektg z tytulu zasteczego wskazania
maksymalnego i powierzchni uzytkowej lokalu (zgodnie z § 2 pkt 7).

. W budynkach wposazonych w mieszkaniowe liczniki ciepta koszty ogrzania lokalu rozlicza
si¢ nastgpujgco:

a) koszty state rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

b) koszty zmienne wynikajace ze zuzycia wg wskazain mieszkaniowego licznika ciepta
pomnozone przez cene 1 G.J.

c) koszty zmienne (ciepto oddawane przez nicopomiarowane czesei instalacji - r6znica miedzy
budynkowym licznikiem ciepta, a sumg licznikéw mieszkaniowych) proporcjonalnie
do powierzchni lokali (stosunek powierzchni lokalu do powierzchni ogrzewanej w budynku),

d) w rozliczeniu stosuje si¢ wspotczynniki wyréwnwacze dla poszczegolnych lokali,

. Rozliczenie kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej:

a) rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto uzytkowe do podgrzania wody
wodociggowej odbywa si¢ w oparciu o odezyty licznikéw ciepla (cieptomierzy) mierzacych
zuzyty ilo$¢ energii na potrzeby podgrzewania wody w wezlach cieplnych z ktérych zasilane sg
budynki. W przypadku gdy poszczegélne budynki posiadajg liczniki cieplej wody sg one
traktowane jako podzielniki kosztéw. W przypadku braku licznikéw budynkowych
podzielnikiem kosztéw jest suma zuzycia cieplej wody z licznikéw lokalowych w
poszczegb6lnych budynkach.

b) rozliczenie sumy oplaty zmiennej i stalej od dostawcy ciepla dla poszczegdlnych weztéw
cieplnych nastepuje wg podziatu:

- 50% sumy oplaty zmiennej i stalej dzielona jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali.

- 50% sumy oplaty zmiennej i statej dzielona jest proporcjomnalnie do wskazaf wodomierzy
c.w.u. w lokalach uzytkowikow.




IV. KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

. Spoéldzielnia jest upraniowna do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych niniejszym
regulaminem.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepniania lokalu w celu:

a) kontroli stanu tehnicznego urzadzen i instalacji,

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetiajgcego) podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

c) wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzaniu
zdalnego odczytu,

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odezyt wzrokowy w lokalu,

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia, a takze od innych czynnikéw wypaczajacych
wynik odczytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania podzielnikow.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczefistwo osobie uprawnione;
podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié Spéidzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewngtrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika
kosztéw ogrzewania, (np. brak wskazania), zaworu termostatycznego, plomby — pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikte stad szkody.

. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji
producenta urzadzenia.

. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzad powotuje
specjalny zespol, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskéw.

. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazaf podzielnika kosztow
ogrzewania, Spoldzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie
ekspertyzie. Potizebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na pismie. Gdy ekspertyza
wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, wymiany i oplombowania
ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika
lokalu z obowigzku oplacania biezgcych nalezno$ci za zuzycie ciepla na c.o.

. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody Spétdzielni,
stanowi razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna
z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych zestawdw grzejnikdw
oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania,

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience,



e) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania — przez demontaz nalezy
w szczegblnosci rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej,

h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,

1) umy$lne zniszczenie podzielnika kosztdéw ogrzewania.

10. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenie stanu
pierowtnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

V. ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW C.O.

1. Przez caly okres rozliczeniowy , uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego
ogrzewania.

2. Wysoko$¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow
zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz c.w.u. ustalane sg wg ponizszych zasad:
- podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos$¢ indywidualnych kosztow przypadajgcych na dany
lokal w poprzednim okresie rozliczenowym, powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajacy
z analizy czynnikow, ktdre majg wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen
taryfowych, podjete lub planowane dziatania energooszczedne.

3. Jezeli uzytkownik lokalu sktada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaplanowanej
przez Spoétdzielni¢ zaliczki o ktérej mowa w pkt. 2, jednocze$nie winien zlozy¢ pismene
zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty, visci ja w catosci w terminie okreslonym
przez Spéldzielni¢ oraz ze nie bedzie ubiegal si¢ o roztozenie ptatnoscei na raty lub odroczenie
terminu platnosci na inny dzien. .

V1. ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DO BUDYNKU
I LOKALU

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, Spoéldzielnia
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenie kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym
zakresem informacji:

1. Dla budynku:
a) ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego w budynku,
b) powierzchni¢ budynku,
c) ilo§¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu,
d) koszt pobranego ciepla,
e) koszt staly zakupu ciepla,
f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,
g) ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni,
1) stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali w danym budynku,
) blok informacyjny



2. Dla lokalu:
a) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
b) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspbtczynniki wyréwnawcze,
¢) wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
d) wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym, :
¢) saldo rozliczen, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty,

VII. WYNIKI ROZLICZENIA ZA OKRES ROZLICZENIOWY (ROCZNY)

1. Po dokonaniu rozliczeia rocznego, Spéldzienia przekaze uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw za c.0. i c.wu. oraz kwote nadplaty
lub niedoptaty.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza
od poniesionych kosztéw — to powstata nadplata zostanie zaliczona w poczet przysztych oplat
czynszowych, przekazana na konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub zalicza sie na poczet
zaleglodci za lokal, jezeli kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw
wynikajgcych z rozliczenia — to powstata niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie
do konca miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

VIII. REKLAMACJE

1. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spétdzielni reklamacje na pismie dotyczaca rozliczenia
kosztow ciepta w jego lokalu, w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia.

2. Spoldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczajacej w terminie
30 dni od daty wplyniecia reklamacji do Spétdzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spéidzielnia
zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji.

4. Reklamacji nie podelga nieudostgpnienie lokalu do odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania
w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu droga radiows. Pisma w tej sprawie
dotyczace potwiedzonych przypadkéw losowych bgdg rozpatrywane indywidualnie przez
Spétdzielnig.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skfadania
reklamaciji.

6. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona r6znica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego. :



IX. ZAKRES INFORMACJI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA PRAWIDEOWEGO
ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Rozliczen kosztéw ciepta dokonuje sie na podstawie:

DR

. Wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

Listy uzytkownikéw lokali.
Informacji o powierzchni lokali.
Informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegolnych budynkéw.

. Informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikéw.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie bedg stosowane przepisy Statutu |
Spoétdzielni i Regulaminy wewngtrzne Sp6idzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi.

. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spéldzielni Mleszkamowej

~SATURN” w Czeladzi nr ..2J.... z dnia 28 grudnia 2022 r. - wchodzi w zycie z dniem
1.01.2023r. i ma zastosowanie do rozliczenia kosztéw od 1.01.2023 do nadal.

. Z dniem uchwalenia mmejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy obowigzujacy

»Regulamin rozliczenia kosztéw i ustalania opfat za centralne ogrzewanie” zatwierdzony
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 14 z dnia 26.10.2020 roku — powyzszy Regulamin bedzie miat
zastosowanie do rozliczenia okresu grzewczego od 1.01.2022r. do 31.12.20221.




UCHWALA Nr LC} z dnia 28.12.2022 r.
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ..Saturn”

Rada Nadzorcza w skladzie :

Przewodniczacy - Teresa Strojniak
Cztonkowie - Magdalena Sporys
- Wtodzimierz Banasik
- Zofia Macuga
Uchwala:

Zmiang Regulaminu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi w sprawie

rozliczania kosztow i ustalania optat za centralne ogrzewanie.

Uchwata zostata podjeta jednogto$nie.

Cztonkowie Przewodniczgcy

Rady Nadzorczej: Rady Nadzorczej: O/‘j




