Teks jednolity 2024



Spoldzielnia Mieszkaniowa
,.SATURN”
41-250 Czeladz, ul. Dehneléw 38

STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SATURN”
w Czeladzi

tekst jednolity sporzadzony dla potrzeb rejestrowych

(z uwzglednieniem zmian wprowadzonych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw w
dniach 21,24,25,28 czerwca 2024 roku)



DZIAL 1

1. PRZEPISY WSTEPNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,SATURN” zwana dalej Spoétdzielnia.
§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Czeladz.

2. Spoéldzielnia dziata na terenie catego kraju.
3. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§3

1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Podstawowg dziatalnoscia Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomogciami.

§4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze /tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560/, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych /tj. Dz. U. 22013 r., poz. 1222/ z p6zn. zm., innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni moze byé:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spéldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbne;j
whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonk6w wiasnosci tych doméw,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych o innym przeznaczeniu,

6) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spéldzielni lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

7) ustanawianie na rzecz cztonk6w Spétdzielni odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu,

8) ustanawianie na zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowa byt najemca mieszkania zaktadowego przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

9) prowadzenie dziatalnosci spolecznej oraz o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich



cztonkoéw oraz oséb niebgdgcych cztonkami i ich rodzin, o ile Walne Zgromadzenie tak
postanowi,

10) nabywanie potrzebnych jej terenéw na whasno$é lub w uzytkowanie wieczyste,

11) prowadzenie dziatalnosci handlowej, uslugowej i szkoleniowej w celu pozyskania

dodatkowych $rodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami,

12) zarzadzanie i administrowanie nieruchomogciami niestanowigcymi jej mienia,

13) Spotdzielnia prowadzi réwniez inng dziatalno$é gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrgbnych przepisach i Statucie, jezeli dzialalno§¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg
celu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

DZIAEL 11

2. CZL ONKOWIE

Rozdzial 1: Prawa i obowigzki czlonkéw

§ 6

1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych :

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa whasnosei"; lub
5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem, 7e czlonkostwo o0s6b bedacych
zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania spoldzielni do
Krajowego Rejestru Sgdowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa whasnosci lub bedaca zatozycielem spéldzielni, z zastrzezeniem, ze
cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spéidzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie w
poczet czionkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spétdzielni.



5. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) =zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Iub 3 ustawy, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6.
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;
7) wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

6. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa whascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.

§7

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przysluguje spéldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spotdzielni.

2. Nabywca spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcey i licytanta, z zastrzezeniem §6 ust.5.



§8

. Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw be¢dacych osobami prawnymi, zawierajacy ich
nazwg¢ i siedzibg.

. - skresla si¢
. Czlonkowie Spétdzielni wraz z matzonkami majg prawo przegladaé rejestr cztonkow.
§9

. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzieln,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioské6w w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zgdania ich rozpatrzenia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania nieodplatnie odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu
Regulamindw,

6) prawo otrzymania w oparciu o pisemny wniosek kopii uchwal organéw Spéidzieln
i protokotéw obrad organéw Spoéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi.
Przed wydaniem kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi czlonek Spétdzielni sktada
oswiadczenie, w ktorym zobowiazuje si¢ do zachowania dla siebie( w tajemnicy) informacji
i wiadomosci stanowigcych tajemnice handlowg i stuzbowsa Spétdzielni oraz dobra osobiste
kontrahenta Spétdzielni. Koszty sporzadzania odpiséw i kopi tych dokumentéw pokrywa
cztonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie; wysoko$¢ oplat za odpisy i kopie okresla
regulamin uchwalony przez Zarzad,

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spéldzielni z powodu ich niezgodnogci
Z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z ustug Spétdzielni na
warunkach okreslonych w regulaminach wewnetrznych,

10) prawo ubiegania si¢ o ustanowienie na jego rzecz spoltdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

11) prawo ubiegania si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, badz
garazu,

12) prawo do korzystania w danej nieruchomosci z wszelkich urzadzen i pomieszezen
wspblnych na warunkach okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku
domowego,

13) prawo do $§wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowe]j dziatalnodci,

14) prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za korzystanie z lokali

w zasobach Spoldzielni,

15) prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie s3 uprawnione do zabierania
glosu.



§ 10

1. Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) wspolpracowaé ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) - skre$la si¢
4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w przypadku ubiegania sic o
ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie,
5) pokry¢ koszty sporzadzania odpiséw i kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi. Wysoko$é kosztow
odpisow i kopii okresla regulamin uchwalony przez Zarzad.
6) pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielnie mieszkaniowa wlasnodci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu,
7) splaca¢ raty kredytow i odsetki z tytutu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych,
8) w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentaciji
technicznej o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,
9) czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu zawierajac umowe o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu ponosi wszystkie koszty z tym zwiazane, a w
szczegolnosci:

a) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw przygotowawczych,

w tym scalania [ub podziatu nieruchomosci,

b) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

¢) splaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

d) podatek od czynnosci cywilno-prawnych, oplaty skarbowe oraz optaty kancelaryjne,

¢) pelne koszty zawarcia aktu notarialnego,

d) koszty zalozenia ksiegi wicczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
10) sptacaé zwrotng pomoc finansows zabezpieczajaca petna realizacje prac remontowych
W jego nieruchomosci, a pochodzacych z innych nieruchomosci w przypadku
niezbilansowania $rodkéw finansowych z potrzebami 1zeczowymi zabezpieczajacymi
wykonanie robdt remontowych.
11) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,
12) zawiadamiaé¢ Spétdzielni¢ o zmianie miejsca zamieszkania, na cztonka,
13) dba¢ o dobro oraz rozwo6j Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,
14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci udziatow,
15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich — innym,
16) na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekroé jest to niezbedne zastepczego
wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu,
17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnogci zainstalowanych w lokalu urzadzeh
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
18) utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie,
19) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne .uzywanie calego lub
czgsel lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazaé osoby uprawnione do korzystania
z lokalu,
20) zawiadomi¢ Spétdzielnig na pismie o kazdorazowej zmianie ilogci 0s6b uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majgcych
wplyw na zmiang wysokosci oplat,



21) uzyska¢ zgode Spéldzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym osobom,
22) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

23) podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wiasno$ci lokalu,

24) czionek Spoéldzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okre$lone w ustawie lub
niniejszym Statucie.

25) Pokry¢ koszty nadania korespondencji zawierajacej wezwanie do zaplaty, czy wezwania
do opréznienia lokalu.

Rozdzial 2: Ustanie czlonkostwa
§11

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej whasnodci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do o0séb, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spéldzielcze dotyczace czlonkéw
spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo 0s6b bedgcych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 12 — skresla si¢

§ 13 —skresla si¢

§ 14 — skresla si¢
§ 15 — skresla si¢

§ 16 — skresla sie



L.

1

2.

§ 17

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 3: Wpisowe i udzialy - skresla si¢

§ 18 - skreéla si¢

Rozdzial 4: Post¢powanie wewnatrzspéldzielcze
§ 19
Postgpowaniem wewnatrzspoldzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku cztonkostwa.
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciagu

jednego miesigca. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pi$mie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa

Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie

zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwala Zarzadu staje sig

ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w sprawach wynikajacych ze

stosunku cztonkostwa w ciggu 1 miesigca od dnia jego wniesienia i doreczyé odwohijacemu sie
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym ostateczna.

. W indywidualnych sprawach cztonkéw od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej

instancji cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzsp6tdzielezym ostateczna. Odpis

uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwohijacemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu,

jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesiccy w przypadku, gdy Spéldzielnia nie byta
zobowiazana do dorgczenia cztonkowi uchwaty na pismie albo, gdy odwotujacy usprawiedliwit
opdznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzsp6tdzielezym nie moga ograniczaé

dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym i sadowym postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.



DZIAL 111

3. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3: Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 20

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé
oplaty okreslone w ustawie i w statucie spéidzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego
matzonka,

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspdtwilasnosé¢ Spoétdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:
- jest niezbywalne,
- nie przechodzi na spadkobiercéw,
- nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcy si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do malzonkéw.

§21

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie lub Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci
wspolnej ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplaty oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty.
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3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu stanie sie prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

§22

1. Na pisemne Zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesel zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze §rodkow publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal
czgsei umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spoldzielnie
do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 38 Statutu.

2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.

3. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 23

Po ustaniu malzehstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeistwa malzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefistwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §38 Statutu.

§ 24

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art, 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim. Umowy te
zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.
§ 25 — skresla si¢
Rozdzial 5: Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 26
. Spdldzielnia nie moze ustanawiaé spétdzielczych whasnosciowych praw do lokali.

. Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow, podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé jednej lub kilku osobom.

. Jezeli spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczyé spodréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajgcych z cztonkostwa w sp6tdzielni.

. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygashie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

. Nabywca spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. ‘Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie
o nabyciu prawa. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czeéé spoldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

§ 27 — skresla si¢
§ 28

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spéidzielnia mieszkaniowa jest obowiazana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnogci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢dci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsei zadhuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §38 Statutu.
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. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba e nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobg, na rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Rozdzial 6: Przyznawanie i zamiana lokali

§ 29

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnodci lokalu mieszkalnego lub garazu,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze.
. Spbldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie CF:]
cztonkami Spétdzielni.

§ 30

. Spbldzielnia w granicach istnigjgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali
mieszkalnych objetych prawem najmu.

. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.
§ 31 — skreslony
§ 32 — skreslony
§ 33 — skreslony
§ 34 — skreslony
§ 35

. Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskéw o zamiang mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym,

. Szezegolowe zasady przyznawania i zamiany mieszkati okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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Rozdzial 7: Uzywanie lokali i oplaty
§ 36

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktére wynajety Iub oddaty w bezplatne uzywanie
czg$¢ lub caly lokal sa zobowigzane zawiadomié Spéldzielnie o osobach uprawnionych

do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czlonka z osoba trzecig w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu.

§ 37

Zasady uzywania lokali w domach sp6tdzielczych oraz zasady porzadku domowego i wspélzycia
mieszkaticow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 38

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie comiesiecznych oplat.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshiguja spétdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie comiesiecznych
opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedgcy whascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez wnoszenie comiesigcznych oplat.

4. Wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktoére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, przy czym nie maja one prawa do udziatu w pozytkach z
dziatalnos$ci Spoidzielni.

5. Najemcy lokali pokrywajg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przez wnoszenie
czynszOow najmu ustalanych w umowach najmu.

6. Wydatki, o ktérych mowa wyzej w szczegdlnosci obejmuja: koszty eksploatacji koszty

centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody, odpisy na fundusz remontowy, koszty
zarzgdzania nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
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7. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw , o ktdrych mowa w ust.1-3
2) ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkdéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

8. Za oplaty, o ktérych mowa w ust.1 - 4 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, whadcicielami lokali
niebgdgcymi czlonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wlasnos$ciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby penoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust.8 ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Oplaty, o ktérych mowa w ust.1-4 przeznacza sie wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§ 39

1. Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 40

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 38 Statutu, powinny by¢ uiszczone, co miesiac z géry do dnia 25
kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczenia oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycii,
a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

3. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 38 Statutu, Spétdzielnia moze
pobiera¢ odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.

4. Czlonek nie moze potragcaé swoich naleznosci od Spo6tdzielni z oplat za uzywanie lokalu.

5. Roéznice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach ustalonych

przez Zarzad.
§41

1. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié czlonkéw Spoétdzielni,
osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali oraz whascicieli lokali , niebedacych cztonkami Spotdzielni, co najmniej na 3 miesiace
naprz6d na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegllnoscei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosei ciektych,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione w zdaniu pierwszym, co najmnie;j
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6ézniej niz ostatniego dnia
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miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Czlonkowie  Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na drogg sadows ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Rozdzial 8: Lokale uzytkowe
§ 42

. Przyznany cztonkowi — osobie fizycznej lub osobie prawnej lokal uzytkowy moze byé uzywany
wylgcznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Spotdzielni. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnoé bytaby
ucigzliwa dla mieszkancow.

Rozdzial 9: Garaze

§ 43

. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy, wybudowany na gruncie
bedgcym w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni lub stanowigcym jej wasnosé.

. Odrebna whasnos¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.
§ 44

. Spoldzielnia moze budowaé¢ garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa odrebne;j
wlasnosci garazu.

. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek obowigzany jest zawrzeé umowe
0 budowg garazu i wnies¢ wktad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy danego
garazu. Wysoko$¢ i termin wplaty okresla w/w umowa.

. Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw, Spéldzielnia ustanawia prawo odrebnej
wilasnosci  garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztalcenia

spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepis6w.

§ 45 — skreéla si¢
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Rozdzial 10: Najem lokali
§ 46

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom niebedgcych
cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim cztonkéw Spoldzielni.

3. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne stanowigce jej whasnosé pracownikom
Spoldzielni, cztonkom rodzin zamieszkujacych w zasobach Spéldzielni oraz uzasadnionych
przypadkach innym osobom.

4. O wyborze najemcy decyduje Zarzad.

§ 47
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub negocjacji
przeprowadzonych wedhug zasad okre$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorczg.

§ 48
1. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin i przedmiot najmu tak
lokali mieszkalnych jak i uzytkowych okreslaja postanowienia umowy, ktéra z najemcg zawiera
Zarzad Spétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 49

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem ustalonym w umowie
oplat jak i stanu technicznego lokalu oraz urzadzen w nim znajdujacych sie.

§ 50
W sprawach nie objgtych Statutem i umowa obowiazuja przepisy Kodeksu Cywilnego, a w
stosunku do lokali mieszkalnych przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 51

Postanowienia zawarte w § 47 ust.1 1 § 48 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddania w dzierzawe
terendw w celu prowadzenia dziatalnosci.
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§ 52

Najemcy garazu, ktérzy nie poniesli w pelnym zakresie kosztow ich budowy, nie maja roszczenia
0 zawarcie Umowy o przeniesienie wlasnosei.

DZIAL. V
5.WKLADY

Rozdzial 11: Zwrot wkladu mieszkaniowego
§ 53

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$é, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajgcego cztonka spétdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czgéci zaciagnigtego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art, 10 ust. 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie
wyplaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czionek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajgcego tg osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna. -

§ 54

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa lokalu.
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2. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego whasnodciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

3. Przystlugujgca uprawnionemu réwnowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposéb okreslony w ust.1 nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wilasno$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielni¢. Prawo do lokalu nabyte w ten sposéb, Spoidzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia w tym wypadku jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

5. Rozliczenie z bytym czlonkiem lub z spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢ dokonane
z tytulu réwnowartodci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na dzief wygasniecia
tego prawa.

DZIAL VI

6. SKUTKI WYGASNIECIA SPOEDZIELCZYCH PRAW DO LOKALI

Rozdzial 12: Wygasniecie spéldzielczego prawa do lokalu
§ 55 — skresla sig
Rozdzial 13: Wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu
§ 56 — skresla sig
Rozdzial 14:Rozliczenie z tytulu udzialéw, wkladéw i rownowarto$ci
spoldzielczego prawa do lokalu
§ 57 — skresla si¢
§ 58 — skresla sig
§ 59 — skresla sig
DZIAL VII

7.GOSPODARKA SPOE.DZIELNI

§ 60

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego. Spoéldzielnia
prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
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2. Wartos¢ Srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obeiaza odpowiednio fundusz udziatowy, wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czgdci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

4. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczego6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czlonkow.

5. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosei
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé
na podstawie uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie.

6. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowymi opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyklada si¢ w lokalu
Spoéldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania si¢ z nim.

§ 61

1. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz remontowy.
Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali
niebgdgcych cztonkami Spotdzielni oraz 0sob niebedacych cztonkami Spétdzieln,
ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Zarzad prowadzi
odrgbng dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wszystkich wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci.
W przypadku braku $rodkéw finansowych pochodzacych z danej nieruchomosci,
a wystgpujgcymi potrzebami remontowymi w tej nieruchomosci zrédtem finansowania
moga by¢ przejsciowo wptywy funduszu remontowego innych nieruchomogci, ktére
podlegaja zwrotowi.

6) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wiasne na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j.
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§ 62
1. Spéidzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Ogloszenie sprawozdania finansowego wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach,
o ktérych mowa w pkt 1 dokonuje si¢ w Monitorze Spotdzielczym.

4. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spéldzielni. O podziale nadwyzki bilansowej
na poszczegélne fundusze decyduje Walne Zgromadzenie.

5. Starty bilansowe pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) - skresla sie
4) - skredla sie
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 63

Organami Spoldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Rozdzial 1: Walne Zgromadzenie
§ 64
1. Najwyzszym organem Spéldzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. W przypadku gdy liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500 oséb Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czeéei.

3. Decyzj¢ o tym czy zwolywane Walne Zgromadzenie ma byé podzielone na czgsci kazdorazowo
podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni. W takich przypadkach Rada Nadzorcza Spéidzielni
ustala zasady zaliczania czlonkéw Spoéldzielni do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, 7 tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sig
w obrebie jednej nieruchomoscei do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonek ma prawo
uczestniczy¢ tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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§ 65

1. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

2. Czlonek spéldzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 1. - Prawo spoldzielcze nie
stosuje si¢.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka.

4. Kazdemu czionkowi przyshiguje jeden glos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatéw.

§ 66

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

[

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,

8. Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoldzielni, podzialu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwolar od uchwat Rady Nadzorczej,

10. Uchwalenie zmian Statutu,

11. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do Zwiazku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do dziataf w tym zakresie,

12. Uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorcze;j,

13. Podejmowanie uchwal w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym i ustalenie zasad gospodarki finansowe;j tych osiedli,

14. Wybér i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15. Uchylanie uchwat organéw Spéidzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisamii Statutu,

16. Uchwalanie wysoko$ci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach

tego organu.
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§ 67

. Zarzagd zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czlonkéw Spétdzieln.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é ztozone na piSmie z podaniem celu jego
zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoltuje

je Rada Nadzorcza.
§ 68

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgscei wraz z informacijg o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad i
pouczeniem o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami, Zarzad Spoétdzielni
zawiadamia poprzez wywieszenie pisemnego zawiadomienia na tablicach informacyjnych
wszystkich klatek schodowych i w siedzibie Spéldzielni, w terminie co najmniej 30 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescei.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé ; Zarzad, Rada Nadzorcza

i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan , powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, w siedzibie Zarzgdu Spétdzielni.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.3, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescel.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnymi przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez
cztonkédw Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w niniejszym
paragrafie.

. Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach moze zmienié wylacznie kolejnos$¢ rozpatrzenia
spraw objetych porzgdkiem obrad.
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8. Walne Zgromadzenie lub jego czg$¢ jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

9. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

10. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czeéci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sic wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogblnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Warunek ten
uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia
nie przybyl Zaden z uprawnionych czlonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu.

11. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w nastepujacych przypadkach :
a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu
b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej
¢) 2/3 gloséw — dla podj¢cia uchwaty w sprawie polaczenia Spoétdzielni
d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

12. W sprawach zbycia nieruchomosci uchwate uwaza si¢ za podjets jezeli za nig opowiedziata
si¢ zwykta wigkszos$¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

13. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwatly konieczne jest, aby na posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyta tacznie
co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 69

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw.
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§ 70

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera upowazniony cztonek Rady
Nadzorczej, ktéry stwierdza prawidtowosé jego zwolania.

. Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest zwyklag wiekszoscig gloséw odrebne
prezydium w skladzie: przewodniczacy i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w
glosowaniu jawnym.

. Podokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenie
zarzgdza glosowanie nad kolejnoscia rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla
wigkszoscig glosow, sposrod cztonkéw Spétdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisje Mandatowo — Skrutacyjna, w skladzie do 3 os6b.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnodci oraz mandatéw cztonkéw Spoétdzielni,
b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej czgsci Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego
2) Komisje Wnioskowa w sktadzie do 3 oséb. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na:
— wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spéldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
— wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dzialalnosei, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgdci Walnego Zgromadzenia.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielaj gc glosu wg kolejnosci zgloszen.

10.  Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 3 minut

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, glos udzielany jest poza kolejnoscia.

12. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie stosowania sie¢ méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia
odbiera mu glos.
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13

14.

15.

16

17

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czeéci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostata
podjeta.

. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez

wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okre$laé¢ termin zwolania przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoficzenia

przerwanej czgSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz w klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§71

. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.

Protokét z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokét i uchwaty kazdej czgséci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkéw Spoldzielni.

. Protokoty z obrad kazdej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co

najmniej 10 lat,

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomocg urzadzen

rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegélne protokoty wszystkich jego

czgscei 1 protokdt z obrad Kolegium.

. Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad.

W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebran, autoryzuja tre$é podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaly
zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete.
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9. Protokoél z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére
uchwaty zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczgcy obrad i sekretarze
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

10. Protokél, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
11. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
Rozdzial 2: Rada Nadzorcza
§72
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig Spotdzielni

2. Rada Nadzorca sklada si¢ z trzech do pieciu 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
spo$rdéd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spotdzielni.

§73

1. Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja do Zarzadu Spéldzielni czlonkowie
Spotdzielni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zgloszona
przez cztonkoéw kandydatura winna by¢ poparta, przez co najmniej 10 cztonkéw Spoétdzielni.

2. Zgtoszenia, o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ dokonane na pismie z podaniem imienia,
nazwiska i numeru PESEL kandydata oraz imion, nazwisk i numeréw PESEL czlonkow
popierajacych jego kandydature. Do zgloszen winny by¢ dotgczone pisemne o$wiadczenia
kandydatéw o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

3. Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie. W razie odbywania Walnego Zgromadzenia w czesciach, lista ta jest
poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg kart wyborczych. Przed rozpoczeciem
glosowania kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga dokonaé osobiscie bgdz pisemni
swojej prezentacji. Obecni na Zebraniu cztonkowie moga zadawaé pytania poszczegdlnym
kandydatom na cztonkéw Rady.

5. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg kart wyborczych, na ktdérych
umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatow.

6. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej.

7. Glosujacy wybiera spodréd kandydatow znajdujacych sie na karcie wyborezej, pozostawiajge
nieskreslone nazwiska tych kandydatow, na ktérych oddaje glos. Skresla natomiast nazwiska
tych kandydatéw, na ktérych nie glosuje, przy czym skreéla ich, co najmniej tyle, ilu kandydatéw
zgloszono ponad liczbg wybieranych cztonkéw Rady.
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8. Oddane karty wyborcze, na ktérych glosujacy pozostawil nieskreslone nazwiska w ilodci
wigkszej niz ustalona liczba cztonkéw Rady, uznaje si¢ za niewazne.

9. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gloséw liczac Igcznie wyniki glosowadi na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

10. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spétdzielni.

11. Ostateczne wyniki wyboréw ustala Kolegium, o ktérym mowa w § 71 ust.8, na podstawie
protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 74

1. Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorcze] przystuguje
wynagrodzenie w nastgpujgcych wysokosciach:
- Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej 50% wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace
ustalonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw,
- Czlonkom Rady Nadzorczej 25% wysokosdci minimalnego wynagrodzenia za prace
ustalonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw.
Wynagrodzenie wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$é posiedzen.

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje. Liczbe kadencji
oblicza si¢ biorac pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady Nadzorczej.

3. Kadencja Rady trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogtoszono jej sktad, do Walnego
Zgromadzenia odbytego po 3 latach.

4. Do Rady Nadzorczej nie moze by¢é wybrany czlonek niewywigzujacy sie z terminowego
uiszczania oplat czynszowych.

§ 75
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Wygasnigeie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwolania wigkszo$cig 2/3 oddanych gloséw,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

2. W przypadku zmniejszenia si¢ liczby czlonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
wigcej niz o 2 cztonkéw, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboréw uzupetniajacych.

3. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszo$cig 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich czgéciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia podanym
czlonkom do wiadomodci , byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady
Nadzorczej.

4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnodci co najmniej 50% jej
cztonkéw. Uchwaty sg podejmowane zwykly wickszodcia gloséw chyba, ze ustawa lub Statut
wymagajg kwalifikowanej wiekszoéci glosow.
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§ 76

1. Do zakresu dzialalnosci Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

uchwalenie planéw remontowych Spéldzielni,
uchwalenie planéw gospodarczych,
nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnic jej zadan gospodarczych,

ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow.

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenie nieruchomosci uwzgledniajacych
interes prawny cztonkéw zamieszkujgcych nieruchomosci jednobudynkowe oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepcow,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeglnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych w tym takze w zakresie ewidencji wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

11) wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,
12) uchwalenie regulaminu:

a) Zarzadu

b) porzadku domowego,

¢) zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomogciami spétdzielezymi oraz
optat wnoszonych do Spétdzielni,

d) w sprawie obowigzkow Spotdzielni i cztonkéw (os6b nie bedacych cztonkami oraz
najemc6w) w zakresie napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

e) tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych na nieruchomog¢ Spotdzielni
mieszkaniowe;j,

1) rozliczenia kosztéw poniesionych na prace remontowe polegajacych na realizacji
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych,

g) tworzenia i rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje nieruchomosci
budynkowej,

h) administrowania nieruchomosciami lokalowymi os6b nie bedacych cztonkami Spotdzieln,

1) praw i obowigzkéw Spotdzielni i jej cztonkéw(najemecédw) dotyczacych techniczne;

utrzymania nieruchomosci lokalowych i budynkowych,

j)  zasad i trybu wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych,

k) organizowania i przeprowadzania przetargdw,

1) przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zgodnie z postanowieniami Statutu,

1) zasad tworzenia i wykorzystania funduszu udziatowego,

m) zasad tworzenia i wykorzystania funduszu zasobowego,

n) zasad tworzenia i gospodarowania funduszem wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
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0) zasad tworzenia i wykorzystania funduszu na sptate kredytéw i odsetek,
p) uchwalania zasad gospodarki finansowej Spotdzielni jako catosci.
13) uchwalanie innych regulamindéw na podstawie uprawnienia wynikajacego ze Statutu oraz
regulamindéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,
14) uchwalenie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
15) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu
Spoldzielni.

. Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3: Zarzad
§ 77
. Zarzgd kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci:

a) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-4 i art. 4!
ustawy,

b) ewidencj¢ wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007r; ewidencije
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
uwzgledniajgca wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Do kompetencji Zarzadu Spétdzielni nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie

lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzieln,

2) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadan ich Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) wspoldzialanie z organami wladzy samorzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi,

9) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

10) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
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garazu,

11) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

12) zawieranie umdéw najmu lokali,

13) okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o inny przeznaczeniu
w nieruchomo$ci Spotdzielni,

14) ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie z zasadami
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

15) opracowywanie projektéw wszelkich regulaminéw dla potrzeb Rady Nadzorczej.

. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej | Walnemu Zgromadzeniu,
§78

. Zarzad sklada sig, z co najmniej 2 0sob, w tym: Prezesa i jego Zastepcy.

. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy Spétdzielni
oraz legitymowaé si¢ wyzszym wyksztalceniem oraz co najmniej 5 letnim do$wiadczeniem

w pracy na stanowiskach kierowniczych w spétdzielczodci mieszkaniowej oraz posiadaé licencje
zarzadcy nieruchomoscei.

. Czlonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia oraz uchwaty podjetej
wiekszoscig 2/3 glosow.

§79

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnief wynikajacych ze stosunku pracy.

. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni, prawo rozwigzania umowy
o pracg przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 80

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez Zastepce Prezesa, co najmniej
raz na dwa tygodnie.

. Podzial czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

. O$wiadczenie woli za Spétdzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 Pelnomocnik.

. O$wiadczenia,o ktérych mowa w ust.3 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoéldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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5. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu =z
cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 81

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzgdu lub innej osobie pelnomocnictwa:
1) do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cig
gospodarczg Spétdzielni.
2) do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

2. Osoba umocowana do kierowania biezaca dzialalnoscig Spétdzielni jest réwniez uprawniona do
dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu Spotdzielni, jako
pracodawcy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

3. Udzielenie petnomocnictwa, o ktérym mowa w ust. 1 pkt.1 uzaleznione jest od uprzedniej zgody
Rady Nadzorcze;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82

Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowujg moc na prawach
umowy.

§ 83

Zmiany w tredci Statutu wchodza w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw z mocg obowigzujaca od dnia sadowej rejestracji zmian i nowego tekstu Statutu,
zatwierdzonego postanowieniem Sadu Rejestrowego w Katowicach Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 84 — skresla sie
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