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ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2.
3.
4. Zarzadzie Spoldzielni — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej

Regulaminie — rozumie si¢ przez to niniejszy regulamin;
Spotdzielni — rozumie si¢ przez to Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,SATURN” w Czeladzi;
Statucie — rozumie nie przez to Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi;

»SATURN” w Czeladzi;

pracowniku ds. windykacji — rozumie si¢ przez to osob¢ wyznaczong do dokonywania
czynnosci windykacyjnych przedsadowych, sadowych i egzekucyjnych zgodnie z zakresem
obowigzkéw i udzielonymi petnomocnictwami;

oplatach — rozumie si¢ przez to naleznosci okreslone w § 2 ust. 1;

wierzytelnosci — rozumie si¢ przez to wymagalna kwote wynikajacg z obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw ustanowionych przez statutowe organy Spétdzielni, przy czym
w przypadku zaleglosci tj. naleznosci nieoptaconych w terminie, do wierzytelnoéci zalicza
si¢ ponadto odsetki za zwlokeg oraz ewentualne koszty sagdowe i egzekucyjne;

dtuzniku — rozumie si¢ przez to osobg fizyczng lub prawnag, zobowigzang do zaplaty
na rzecz Spoldzielni wierzytelnosci wynikajacej z nieterminowego regulowania
zobowigzan wobec Spétdzielni;

czynno$ciach windykacyjnych — rozumie si¢ przez to czynnosci faktyczne i prawne
podejmowane na drodze przedsadowej jak réwniez sgdowej oraz w postepowaniu
egzekucyjnym, zmierzajgce do odzyskania wierzytelno$ci za pomocg $rodkéw okreslonych

w obowigzujacych przepisach prawa.




§2

1. Okreslone w regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w Spotdzielni,
dotycza wszystkich wierzytelnosci, a w szczegolnosci:

1) optat z tytulu korzystania z lokali, garazy, pomieszczen przynaleznych lub innych
pomieszczen, naleznych do czlonkéw Spoéldzielni lub oséb niebedacych cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja:

a) spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;

b) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu; garazu;

¢) prawo odrebnej whasnosci lokalu, garazu;

d) umowa najmu lokalu mieszkalnego;

e) umowa najmu lokalu uzytkowego lub umowa dzierzawy lokalu, terenéw lub innego
mienia Spoldzielni,

a takze innych oplat z tym zwigzanych;

2) oplat naleznych z tytutu umownego i bezumownego korzystania z mienia Sp6tdzielni;

3) pozostalych naleznosci wynikajacych 2z prowadzonej dziatalnosci —statutowej
Spotdzielni.

2. Zaoplaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lita, b, ¢, d solidnie odpowiadajg osoby petnoletnie
stale mieszkajace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

3. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, ¢ powinny by¢ wnoszone, co miesigc z gory
do 25 dnia danego miesigca, przy tym za dzien zaptaty przyjmuje si¢ date uznania rachunku
bankowego Spétdzielni.

4, Najemcy i dzierzawcy, regulujg oplaty w terminie okreslonym w umowach. Jesli termin
platnosci nie wynika z zapiséw umowy, najemcy i dzierzawcy, regulujg oplaty w terminach
wskazanych w doreczanych dokumentach.

5. Od nieterminowych wptat Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opo6znienie
od pierwszego dnia kolejnego miesigca.

6. Kazda wplata diuznika, jesli dtuznik na dowodzie wplaty nie okreslil tytutu ptatnosci
i okresu, ktérego wplata dotyczy, zostanie zaliczone na poczet najstarszego wymagalnego
dtugu. W szczegdlnoscei wplata moze by¢ zaliczona na zalegle naleznosci uboczne, czyli
odsetki, koszty postepowania windykacyjnego, sadowego, egzekucyjnego a nastgpnie
Swiadczenie gtéwne.

Jesli natomiast strony w zawartej ugodzie uzgodnily inny sposéb, to zaliczenie nastepuje

zgodnie ze stosowng klauzula.

7. Nadplaty oplat, opisanych w ust 1 pkt 1 i 2, w przypadku, gdy osoba, ktéra ich dokonata
nie wnosi o ich zwrot, zostajg zaliczone na poczet biezacych lub przysztych optat.

8. Od nadplat oplat, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku, gdy osoba, ktéra ich dokonata nie
wnosi o ich zwrot, nie przystuguje roszczenie o odsetki. W przypadku, gdy osoba, ktéra
dokonata nadplaty, zgda jej zwrotu — nadptata powinna by¢ zwrécona na wskazane konto
w terminie 30 dni. W przypadku opéznienia w zwrocie nadplaty — za okres opdZnienia
przystuguja odsetki ustawowe.



ROZDZIAL 11
Postanowienia przedsadowe

1.

§3

Dziat czynszow prowadzi czynnosci rewindykacyjne, polegajace na:

Ly
2)

3)

4)

comiesiecznej analizie naliczen i optat w celu aktualizacji wykazu wierzytelnosci
i ustaleniu dtuznikéw zalegajacych powyzej jednego okresu platnosei;

kontakt telefoniczny i mailowy z dtuznikami w celu przypomnienia i mobilizowania
do biezgcego regulowania nalezno$ci wobec Spétdzielni;

przygotowaniu wezwan do zaptaty do dtuznikéw, ktérzy zalegajg z oplatami od dwoch
do trzech miesiecy, z terminem zaptaty wyznaczonym do dostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, ale nie mniej niz siedem dni. W wezwaniach do zaptaty umieszcza si¢
informacje o mozliwosci ubiegania si¢, w przypadku lokali mieszkalnych,
o dofinansowanie Osrodka Pomocy Spotecznej wiasciwego ze wzgledu na polozenie
lokalu o uzyskanie pomocy finansowej w formie dodatku mieszkaniowego lub
zapomogi losowej, a takze, o mozliwosci wpisu do rejestru dtuznikéw czy ponoszeniu
dodatkowych kosztéw zwigzanych z czynnosciami windykacyjnymi. Wezwania
do zaplaty dostarczane sg listem zwyklym lub za posrednictwem pracownika
Spotdzielni za pokwitowaniem lub do skrzynek pocztowych;

wysylaniu, co najmniej raz w roku, zawiadomien do wszystkich wnoszacych oplaty
opisane w § 1 ust. 1 pkt 1 z potwierdzeniem salda.

W przypadku bezskutecznych dziatan rewindykacyjnych, pracownik dziatu czynszow
przekazuje pracownikowi ds. windykacji, wykaz dtuznikéw zalegajacych powyzej trzech
miesiecy wraz z informacjg o dokonanych czynnosciach.

§4

Pracownik ds. windykacji prowadzi przedsagdowe czynno$ci windykacyjne w stosunku
do dtuznikéw polegajgce na:

1y

2)

3)

4)

comiesiecznej analizie wptat w celu aktualizacji wykazu wierzytelnosci i dtuznikéw

zalegajacych powyzej trzech miesiecy;

kontakcie telefonicznym, mailowym lub osobistym z dluznikiem w celu podjecia

negocjacji i préob polubownego zalatwienia sporu oraz u$wiadamiania

o konsekwencjach nieregulowania zobowigzan;

inicjowaniu spotkan Rady Nadzorczej z diuznikami, majgce na celu dazenie

do polubownego zatatwienia sporu lub poinformowaniu o mozliwosciach i warunkach

uzyskania, w przypadku lokali mieszkalnych, pomocy finansowej w formie zapomogi

losowej;

przygotowaniu i wysytaniu za potwierdzeniem odbioru, do wszystkich zobowigzanych,

zalegajacych powyzej trzech miesigey, przedsadowych wezwan do zaplaty pod rygorem

skierowania sprawy na droge sadowa zawierajacych:

a) date i miejsce sporzadzenia,

b) dane wierzyciela,

¢) dane dluznika,

d) stosunek prawny, zktérego wynika obowigzek zaplaty,

e) wyliczong kwote zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi i kosztami
manipulacyjnymi,

f) ostateczny, siedmiodniowy termin zaplaty,

g) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokona¢ zaptaty,

h) zawezwanie do polubownego sposobu zalatwienia sprawy (np. poprzez zawarte

ugody),
; WA



1) podpis osoby dziatajgcej w imieniu Spétdzielni.

5) Wystawienie i wystanie do dhuznikéw, bedacych osobami fizycznymi, przedsadowych
wezwati do zaplaty objete jest kazdorazowo optatg manipulacyjng w wysokosci 15,00
71, na pokrycie kosztéw opracowania, wydruku i przesytki wystawianych wezwan
do zaplaty. W przypadku wysytania tego samego wezwania do kilku dtuznikéw
zamieszkujagcych w tym samym lokalu oplat¢ nalicza si¢ tylko raz. Diuznicy
zobowigzani sg do zaplaty powyzszej oplaty w terminie wskazanym w wezwaniu
do zaptaty.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu termin wyznaczonego w przedsadowym wezwaniu
do zaplaty lub niewywigzania si¢ z obowiazku wynikajacego z zawartych porozumien lub
umoéw, pracownik ds. windykacji niezwlocznie rozpoczyna dziatania zmierzajace
do skierowania sprawy na drogg postepowania sadowego i egzekucyjnego. Postepowanie
sgdowe i egzekucyjne w spotdzielni prowadzone jest przez pracownika ds. windykacji
dziatajacego na podstawie odrebnych petnomocnictw lub przez dzial prawny Spétdzielni.

§5

W celu zapewnienia roszczen w postgpowaniu przedsadowym, Spotdzielnia moze przyjaé
oswiadczenie dhuznika w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji na podstawie art.
777 poz.1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U,
z 2024 1. poz. 1568 ze zmianami) lub inne zabezpieczenie (np. weksel, poreczenie) za zgoda
Zarzadu Spétdzielni.

§ 6

1. Spoétdzielnia przewiduje mozliwo$¢ umieszczenia danych dtuznikéw Spétdzielni w biurach
informacji gospodarczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
prawa m.in. w ustawie o udostgpnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych, ustawie o ochronie danych osobowych i na podstawie uméw zawartych
z tymi jednostkami o przetwarzaniu danych i zarzgdzaniu nimi. Decyzje o podpisaniu
umowy z biurem informacji gospodarczej podejmuje Zarzad Spotdzielni. Koszty
umieszezenia danych dhuznikéw Spétdzielni do biur informacji gospodarczej obcigzaja
dhiznika.

2. Dopuszcza sig, za uprzednig akceptacjg zarzadu Spolidzielni, mozliwo$é wspolpracy
z kancelariami prawnymi. Zasady wsp6lpracy okresla umowa zawarta z kancelarig prawna.
Nadzor nad realizacjg zadan zleconych podmiotom zewnetrznym sprawuje Prezes Zarzadu.

RODZIAY. 111
Wygaszanie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i postepowanie eksmisyjne

§7

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa.

2. W przypadku zaleglosci w optatach o ktérych mowa § 38 Statutu Spotdzielni za okres,
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.




W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§8

Z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Zarzad kieruje
do wszystkich zamieszkujgcych przedmiotowy lokal wezwanie do opuszczenia
i opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu
Spétdzielni.

W stosunku do 0so6b zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego, ktére nie opuscity lokalu
W wyznaczonym terminie, dzial prawny na wiosek Zarzadu kieruje pozew o eksmisje
wszystkich os6b zamieszkatych w lokalu.

W przypadku uzyskania tytutu egzekucyjnego nakazujacego opuszczenie i oprdéznienie
lokalu réwnoczesnie orzekajgcego o uprawnieniu pozwanych do zawarcia najmu
10socjalnego lokalu, Zarzad Spotdzielni sktada do wiasciwej gminy wniosek o ztozenie
oferty umowy najmu socjalnego lokalu.

W przypadku braku uprawnienia pozwanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
Iub po uzyskaniu potwierdzenia z gminy o realizacji obowiazku zlozenia oferty, dzial
prawny wystepuje do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci, a nastgpnie kieruje wniosek
do komornika o wszczecie postgpowania egzekucyjnego.

§9

Pracownik ds. windykacji prowadzi rejestr 0sob zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego
oraz rejestr wnioskéw do gmin o przyznanie lokalu socjalnego.

2. Spoétdzielnia nie rzadziej niz 12 miesigcy wzywa gmine do zaplaty odszkodowania
za niewskazanie lokali socjalnych, a w przypadku niespelnienia roszczen kieruje do dzialu
prawnego wniosek o uzyskanie nakazu zaplaty i przeprowadzenie egzekucji zgodnie
Z orzeczeniem.

ROZDZIAL. IV

Postepowanie sgdowe i egzekucyjne

1.

§ 10

Do podstawowych etapéw postepowania sadowego zabezpieczajgcego naleznosci
pieniezne nalezy sporzadzenie pozwu m.in. W postepowaniu uproszczonym
lub upominawczym 1 uzyskaniu tytulu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaplaty,
postanowienia.

Po zakonczeniu postepowania na drodze sgdowej 1 uzyskaniu prawomocnego orzeczenia
Sadu, w przypadku braku zaptaty zasagdzonej kwoty, wystepowanie z wnioskiem do Sgdu
celem uzyskania klauzuli wykonalnosci.

Po uzyskaniu tytulu wykonawczego Spétdzielnia sktada wniosek do komornika sgdowego
o wszczecie 1 prowadzenie egzekucji, w sposéb lub sposoby przez siebie wybrane.

Do wniosku dotgcza tytut wykonawcezy.
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4. Wniosek o wszczecie egzekucji umozliwia prowadzenie egzekucji wedtug wszystkich
dopuszczalnych sposobdw, z wyjatkiem egzekucji z nieruchomosci. Mozna oznaczy¢
rodzajowo sktadniki majatkowe dtuznika, z ktorych ma by¢ prowadzona egzekucja, np..

1) z rachunkéw bankowych lub rachunkéw w spoétdzielczych kasach oszezednosciowo-
kredytowych;

2) z wynagrodzenia za prace, $wiadczenia emerytalno-rentowego;

3) zruchomosci znajdujgcych si¢ w miejscu zamieszkania/siedzibie dtuznika;

4) z wierzytelnosci;

5) zinnych spraw majgtkowych,

Jesli Spoétdzielnia posiada informacje, we wniosku nalezy poda¢ dane umozliwiajgce

identyfikacje wskazanych sktadnikéw majgtkowych, np. w razie wskazania ruchomosci

dtuznika mozna je wymieni¢ i wskaza¢ miejsce, w ktérym sie znajdujg, w razie

wynagrodzenia za prace, poda¢ dane pracodawcy, a w przypadku egzekucji z rachunku

bankowego lub z rachunku w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej — podaé

nazwe banku lub spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktorej jest

prowadzony rachunek dtuznika.

5. W celu skierowania egzekucji z nieruchomosci dtuznika oraz sktadnikow jego majatku,
do ktorych przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio, wniosek opisane
w ust. 4 uzupelnia si¢ o wniosek o wszczgcie egzekucji z takiego sktadnika majgtkowego
lub uzupetnia wniosek wezesniej ztozony. We wniosku nalezy opisaé nieruchomosé, podaé
jej potozenie i adres; mozna wskaza¢ numer ksiegi wieczystej oraz sgd prowadzacy ksiege
wieczysta; nalezy tez wskaza¢, czy dochodzona wierzytelnos¢ jest zabezpieczone hipoteka
ustanowiong na opisanej nieruchomosci.

6. W przypadku skierowania przez komornika wystuchania w trybie art. 827 k.p.c. (przed
zawieszeniem lub umorzeniem), Spoldzielnia moze zleci¢ komornikowi poszukiwanie
majatku dhuznika.

7. Stwierdzenie bezskutecznosei egzekucji przez komornika jest podstaws do wystgpienia
do Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosci wynika, Ze dtuznik posiada
majatek.

§ 11

W celu zabezpieczenia roszczen, Spoéldzielnia moze w stosunku do spoéidzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu i prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, ustanowié hipoteke
przymusowa. W stosunku do spoéldzielczego wilasnos$ciowego prawa do lokalu
nieposiadajgcego zatozonej ksiggi wieczystej, Spotdzielnia wystepuje z wnioskiem o jej
zalozenie i o dokonanie wpisu hipoteki. Podstawe dokonania wpisu hipoteki przymusowej
stanowi tytut wykonawczy. Koszty zatozenia ksiegi wieczystej ponosi Spétdzielnia. Koszty
dokonania wpisu hipoteki przymusowej obcigzajg dtuznika.

§ 12

1. Jezeli osoba, ktérej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu dtugotrwale
zalega z zaplaty oplat, o ktérych mowa w § 38 Statutu Spétdzielni, razaco lub uporczywie
wykracza przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwe
zachowania tej osoby czyni korzystnie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnych
ucigzliwym. Spoldzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdal sprzedazy
wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisu art.16 ustawy
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z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali, ktéry stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem
tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. W przypadku wygadnigcia oraz w razie przejécia na Spoéldzielnie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia dokonuje zbycia lokalu w trybie postepowania
przetargowego. ‘

§ 13

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewltasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoscei moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

ROZDZIAL. V
Rozlozenie splaty zadluzenia na raty

§ 14

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnia ugode
dotyczacg ratalnej sptaty zadtuzenia.

2. W celu zawarcia ugody dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni podajac
przyczyne powstania zaleglosci i proponowane warunki sptaty zadluzenia, w tym termin
nie diuzszy niz 24 miesigce.

3. Przedmiotem ugody jest fgczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia porozumienia, na ktdre
sktadajg sig:

1) naleznosci wynikajgce z optat.

2) odsetki ustawowe od w/w zadtuzenia na dzieh zawarcia ugody,

3) koszty postgpowania sgdowego i egzekucyjnego,

4) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan,

4, Warunkiem zawarcia ugody jest:

1) uznanie przez zobowigzanego cato$ci zadtuzenia,

2) zobowigzanie si¢ do ratalnej splaty zadtuzenia w kwotach i terminach okre$lonych
w ugodzie lub $wiadczenia na rzecz Spétdzielni ustalonego zakresu ustug,

3) regulowanie biezacych optat zgodnie ze Statutem

4) ustalenie, ze w przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci ktorejkolwiek z rat, cata
niesptacona kwota wraz z odsetkami naliczanymi od dnia powstania zalegtosci staje sie
natychmiast wymagalna.

5. Pracownik ds. windykacji niezwlocznie informuje o zawarciu ugody, ktéra skutkuje
zawieszeniem lub umorzeniem postepowan sgdowych lub egzekucyjnych.

6. Ugoda przestaje obowigzywac, a petna kwota zadtuzenia staje si¢ natychmiast wymagalna
bez dalszych wezwan, gdy:

1) dluznik nie wywigzuje si¢ z termindéw wplat okreslonych w ugodzie oraz gdy wplaty
dhuznika begdg nizsze od wynikajacych z ugody,

2) dluznik bedzie zalegata z biezgcymi optatami wymaganymi przez Spétdzielnie na mocy
postanowien Statutu i nie bedzie podejmowat dziatan wyjasniajacych.




Niewykonanie przez dtuznika obowigzkéw przyjetych w ugodzie powoduje podjecie przez
Spoldzielni¢ zawieszonych postgpowan, oraz wszczgcie dalszych dziatan windykacyjnych,
sgdowych oraz egzekucyjnych.

Pracownik ds. windykacji prowadzi rejestr zawartych ugdd i monitoruje ich realizacje.

ROZDZIAY. VI
Postepowanie w przypadku bezskutecznej egzekucji

§15

Za naleznodci niesciagalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktérych niesciggalno$é zostata

uprawdopodobniona 1 udokumentowana postgpowaniem oraz posiadanymi dodatkowymi

informacjami.

Udokumentowanie uprawdopodobnienia niesciggalnosci moze nastgpi¢ wylgcznie:

1) protokotem sporzadzonym przez pracownika ds. windykacji lub Radce Prawnego
stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe 1 egzekucyjne zwigzane

z dochodzeniem wierzytelnosci bytoby rowne albo wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci
2) postanowieniem wilasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez

wierzyciela, jako odpowiadajace stanowi faktycznemu;
3) postanowieniem Sadu o: .

a) oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujgcej likwidacje majatku, gdy
majatek niewyplacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw
postepowania;

b) umorzeniu postgpowania upadlosciowego obejmujgcego likwidacje majatku, gdy
majgtek niewyplacalnego dhiznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania;

c) ukonczeniu postgpowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majatku.
Decyzj¢ o spisaniu w koszty wierzytelno$ci uznanych za niedciagalne podejmuje Zarzad
Spoéldzielni, na wniosek Radcy Prawnego. Do wniosku dotgcza sie kompletng
dokumentacje¢ potwierdzajacg niesciggalno$é wierzytelnosci.

ROZDZIAL VII
Tryb postgpowania windykacyjnego wobec dluznikéw bedacych najemcami lub
dzierzawcami lokali lub terenéw Spéldzielni wobec dluznikéw zajmujacych lokale bez

tytulu prawnego

1.

§ 16

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy oznaczone sg mi¢dzy innymi:

1) maksymalny okres opdZnienia w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spotdzielni,
po ktorym Spoéldzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania terminow
wypowiedzenia, '

2) maksymalna warto$¢ miesigeznej oplaty naliczanej i wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu.

W przypadku, gdy, zadtuzenie czynszowe przekroczy warto$¢ dwumiesiecznego czynszu,

Spéldzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa dtuznika

do uiszczenia kwoty zadiuzenia.
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3. Wypowiedzenie umowy najmu lub dzierzawy nastepuje po przekroczeniu okresu
opdznienia w uiszczaniu optat wynikajgcych z umow.

4. Kwota kaucji jest zabezpieczeniem ewentualnych wierzytelnosci Spétdzielni.

5. Naleznosci pozostate do zaptaty, po potrgceniu kaucji, Spétdzielnia dochodzi na drodze
sadowej i egzekucyjne;.

§ 17

1. W przypadku, gdy zadluzenie przekracza dwumiesi¢czny czynsz a wynika z najmu lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia wzywa dluznika do zaplaty pod rygorem wypowiedzenia
umowy najmu lokalu i udziela dodatkowego miesi¢cznego terminu do zaptaty.

2. Wypowiedzenie umowy najmu i wyznaczenie terminu przekazania lokalu do Spétdzielni,
nastgpuje niezwlocznie po bezskutecznym uplywie terminu zaplaty wskazanym
W wezwaniu.

3. W przypadku nie przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni w wyznaczonym terminie,
stosuje si¢ zapisy § 8 ust 2,314 1 § 9 regulaminu.

ROZDZIAL VIII

Postanowienia koncowe

L.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spotdzielni i odpowiednie ustawy.,

Regulamin zostal zatwierdzony uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LSATURN” w Czeladzi nr ... 1..... z dnia 23 lutego 2026 roku z mocg obowigzujgca
od dnia podpisania uchwaty.,

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy obowigzujacy
~Regulamin ~ Windykacji” zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi nr 14 z dnia 26.10.2020 roku.




UCHWALA NR . \... z dnia 23 lutego 2026 r.

Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Saturn”

Rada Nadzorceza w skladzie:

Przewodniczacy - Wactaw Kowal

Z-ca Przewodniczacego - Wihodzimierz Banasik
Sekretarz - Teresa Strojniak
UCHWALA:

Zatwierdzenie Regulaminu Windykacji w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SATURN” w Czeladzi.

Uchwata zostata podjgta jednogtosnie i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczgcego Przewodpigzacy




